Projekt

z dnia 27 wrze$nia 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej
Schodni, cze¢sci wsi Antoniow oraz czesSci wsi Schodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72024 r., poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospdoarowaniu przestrzennym oraz niektoych ustaw (Dz. U. z2023r,,
poz. 1688) w zwigzku z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.64.2021.AB z dnia
03.11.2021 r. oraz w nawiazaniu do Uchwaty Rady Miejskiej w Ozimku Nr XX/136/16 z dnia 21 marca 2016 1.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Ozimka, Nowej Schodni, czesci wsi Antonidw oraz czesci wsi Schodnia, Rada Miejska w Ozimku uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek”, uchwalonego przez Rade Miejskg w Ozimku Uchwatg Nr XLII/382/22 z dnia
31 stycznia 2022 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni,
czesci wsi Antonidw oraz czesci wsi Schodnia, zwany dalej planem.

3. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ozimku dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ozimku dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz.U. z 2021 r., poz. 214), stanowi zalacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Miejskiej w Ozimku jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w 1 ust. 2 niniejszej uchwaty,
o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly sporzadzony na
mapie w skali 1 : 2 000;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ten
obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére moze wystgpowaé na terenie tacznie z podstawowym, dopuszcza si¢ wczesniejsza lokalizacje
przeznaczenia dopuszczalnego niz podstawowego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian nadziemnej czg¢éci budynkow, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy
przez okapy igzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze
iganki onie wigcej niz 2,0 m ina dlugosci nie wiekszej niz ‘%2 szerokoSci elewacji frontowej,
nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
ktore nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nieuciazliwych uslugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug o charakterze lokalnym
zwigzane z obstugg istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;
oraz zabudowy zagrodowej, ktore nie zaliczaja si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, komunikacji wewnetrznej, parkingi i garaze oraz inne urzgdzenia
lub obiekty peligce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego, a takze
wolnostojace budynki gospodarcze, wiaty oraz zadaszenia;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 129

12) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ozdobna, rekreacyjng, izolacyjng ora zielen
przydomowa.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu :

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym,;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

6) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarzy;

7) wymiarowanie w metrach;

8) napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu 110 kV relacji: Ozimek — Zawadzkie, Ozimek —
Bierdzany, Ozimek — Strzelce Opolskie, Ozimek — Kronoteks, Ozimek - Groszowice, Ozimek — Dobrzen
wraz ze strefami technologicznymi;

9) gazociag wysokiego cisnienia DN 150 4,0 MPa relacji Schodnia — Huta Szkta w Jedlicach.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig obowigzujgcych
ustalen planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczeg6lowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolami 1IMN — 18MN;

2) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem
1RU;

3) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo (stacja redukcyjna gazu), oznaczona symbolem 1G;
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4) teren kolei, oznaczony symbolem 1KK (linia kolejowa nr 144);
5) teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC;
6) teren laséw, oznaczony symbolem 1ZL;
7) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R — 10R;
8) teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza, oznaczony symbolem 1KDZ;
9) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1KDD - SKDD;
10) tereny drég wewngetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW — 5KDW,
11) teren ciagu pieszo — jezdnego, oznaczony symbolem 1KDPJ.
12) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1KDR - 3KDR.
§ 5. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy inadbudowy istniejacych
budynkow, zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy nie dotycza balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do
budynkow, pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkdw;

2)dla budynkéw istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaty, anie spelniajgcych
parametrow i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢:

a) przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry
geometrii dachéw i ich pokrycie,

b) dostosowanie obiektu dla potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu, zgodnie z przepisami szczegdétowymi niniejszej uchwaty;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami ZL;
4) w ramach ksztattowania dachow:

5) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachow stromych dachowka ceramiczng lub cementowg oraz materiatami
dachéwkopodobnymi,

6) dla dachow stromych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym.

§ 6. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) poludniowo — zachodnia cz¢$¢ (Nowa Schodnia) obszaru objetego planem w granicach przedstawionych na
zatgczniku nr 1 do uchwaly jest polozona na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko -
Turawskie”;

2) dziatalno$¢ gospodarcza na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie” powinna
by¢ prowadzona w sposob nie naruszajacy stanu wzglednej rownowagi ekologicznej i powinna by¢ zgodna
z Uchwala Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 27 wrze$nia 2016 1. (Dz. U.
Wojewodztwa Opolskiego z dnia 7 pazdziernika 2016 r., poz. 2017);

3)na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow iurzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej (w tym réwniez publicznych §rodkéw tacznosci), infrastruktury kolejowej, drog stanowigcych
inwestycje celu publicznego;

4) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5)na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu;
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6) obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA) o kodzie PLGW6000110, na ktérej obowiazuja dziatania
okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

7) teren objety planem znajduje si¢ na obszarze Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP
Nr 335 (Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie) i w zwigzku ztym wszelkie przedsigwzigcia na
obszarze objetym planem powinny spelnia¢ wymagania przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, w tym szczegolnie z zakresu gospodarki wodno - sciekowe;;

8) na obszarze obj¢tym planem nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen
powietrza;

9) wprowadza si¢ obowigzek zachowania poziomow halasu w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej - wyznacza si¢ granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu gtéwnych
poftaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych
elementow wzbogacajacych forme dachow, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowsa, materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, brazowym i grafitowym,;

2) dachy budynkéw gospodarczych i garazy: strome, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 459, pokryte
dachowka ceramiczng lub cementowa, materialami dachowkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza si¢
jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki;

3) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposob
uwzgledniajacy zachowanie wartoSci waloréw krajobrazowych 1ochrong historycznego krajobrazu
kulturowego;

4) wyklucza sie mozliwo$¢ stosowania konstrukcji wiezowych idominant przestrzennych, stanowigcych
konkurencj¢ wobec waloréw widokowych panoramy miejscowosci.

§ 8. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :
1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach:

a) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych, zakladow przechowujacych artykuly Zzywnosciowe oraz zakaz lokalizowania studni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

b) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m, w odleglosci od 50 m do 150 m od cmentarza, granicach
ktorej ustala si¢ zakaz lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych;

2) na terenach przylegltych do istniejacej pierwszorzednej linii kolejowej nr 144 relacji Opole — Ozimek -
Tarnowskie Gory obowigzuja szczegoélne zasady zagospodarowania wynikajace z lokalizacji terendw
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru kolejowego, w granicach ktorych w celu zapewnienia eksploatacji
linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwea ruchu kolejowego obowigzuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, na ktéry sktadajg sie :

a) droga publiczna - zbiorcza (droga powiatowa nr 1712 O), relacji Ozimek - Przywory, oznaczona
symbolami 1KDZ,

b) drogi publiczne - dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do 5SKDD,
¢) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami od IKDW do 5SKDW,
d) ciag pieszo — jezdny, oznaczony symbolem 1KDPJ,
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e) drogi transportu rolnego, oznaczone symbolami od 1KDR do 3KDR;

2) szeroko$ci droég publicznych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie =z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem mozliwosci uzyskania odstgpstw na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wlasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingdéw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) ustugi handlu detalicznego - 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

4) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi powyzej 15;

5) realizacja miejsc postojowych na dziatkach stanowigcych wlasnos¢ inwestorow, na terenach utwardzonych
lub wbudowanych w obiektach garazowych i wiatach.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej — przesylowej:

1) dopuszcza si¢ budowe rozbudowe, przebudowe i modernizacje linii elektroenergetycznych;

2) uwzglednia si¢ lokalizacje gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Schodnia — Huta Szkla w Jedlicach DN
150 PN 4,0 MPa (pozwolenie na uzytkowanie — 10.10.1996 r.), dla ktérego obowiagzuja strefy kontrolowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej — dystrybucyjnej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny
o innych funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestora;

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociggowej obslugujacej
istniejacy i projektowang zabudowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych oraz prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej
i uslugowej z indywidualnych uje¢ wody podziemnej, za wyjatkiem terendw potozonych w odleglosci
mniejszej niz 150 m od cmentarza.

3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych, do istniejacej i projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej miasta Ozimek oraz wsi Antoniéw, Nowa Schodnia, Schodnia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych urzadzen systemdéw oczyszczania Sciekdw bytowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora do
istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej miasta Ozimek oraz wsi Antoniow, Nowa Schodnia,
Schodnia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo w teren, do dotow chlonnych lub do
zbiornikow retencyjnych, do istniejagcych rowow melioracyjnych iciekéw wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej;
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2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

3) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terendw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia w/w
substancjami, o ktérych mowa w pkt 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikow na deszczowke (matla retencja).
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) z uwagi na lokalizacje napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Ozimek — Zawadzkie
(linia dwutorowa), Ozimek — Bierdzany (linia jednotorowa), Ozimek — Strzelce Opolskie, Ozimek —
Kronotex (linia dwutorowa), Ozimek — Groszowice (linia dwutorowa), Ozimek — Dobrzen (linia
dwutorowa), dla ktérych okresla sig¢ strefe technologiczng o szerokosci 40 m (po 20 m liczgc od osi linii);

2) w granicach strefy technologicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV ustala sig:
a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektow, w ktérych znajduja si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terendw placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi dopuszczalne zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hald i nasypow;

3) zagospodarowanie terendw oraz odlegtosci obiektéw budowlanych od pozostalych napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcoOw z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej niskiego oraz sredniego napiecia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych o $rednim i niskim napigciu
oraz skablowanie istniejacych linii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej na terenach wiasnych inwestoréw, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ :

1) na terenie objetym planem przebiega gazociag wysokiego cisnienia relacji Schodnia — Huta Szkla
w Jedlicach DN 150 PN 4,0 MPa (pozwolenie na uzytkowanie — 10.10.1996 r.), dla ktérego dopuszcza si¢
utrzymanie, przebudowe, rozbudowe;

2) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez budowg rozdzielczej sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow gazowych stacjonarnych lokalizowanych w granicach wlasnosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw melioracji — zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie uslug telekomunikacyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi

10. W zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi

§ 12. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:

1) dla terendw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonych symbolem MN
ustala si¢ :

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

- 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
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- 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 8 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
- 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 240 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
2) dla terenow oznaczonych symbolami G, ZC ustala sig :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 1m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1m?;
3) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°a 105°;

2. W planie nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen:

1) dotyczacych sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak potrzeby takich ustalen;

2) zasad ksztaltowania, granic iochrony krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak audytu
krajobrazowego.

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak wystgpowania
problematyki.

4) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw z uwagi na brak ich wystepowania.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1MN do 16 MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % calkowitej powierzchni budynku
mieszkalnego,

b) zieleni towarzyszacej,
¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz placow zabaw dla dzieci,
d) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikdéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow gospodarczych igarazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych, w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 12 m;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy, w tym gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane,
garaze): 9 m;

4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu glownych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachoéwka ceramiczng
lub cementows, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;
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5) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkéw gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementows,
materiatami dachdwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki ,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spetniajacych wymogoéw w pkt4 15 na powierzchni
nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 0 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 20 m od gazocig.gu wysokiego ci$nienia, zgodnie z rysunkiem planu;
8) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 240 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
9) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,05;
10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00;
11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4;
12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50 %.
§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 17MN, 18MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % calkowitej powierzchni budynku
mieszkalnego,

b) zieleni towarzyszacej,
¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz placow zabaw dla dzieci,
d) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktéorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow gospodarczych igarazy w odlegltosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 12 m;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy, w tym gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane,
garaze): 9 m;

4) w zakresie ksztaltowania dachow ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia §7;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach: 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog,
zgodnie z rysunkiem planu,

6) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 240 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
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7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05;
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50 %.
§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 10R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwigzanych zprowadzong produkcja
rolnicza,

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
¢) zadrzewien i zakrzewien,

d) stawow hodowlanych,

e) niezb¢dnych drég do obstugi terenéw rolniczych,

f) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, wtym urzadzen melioracyjnych i zbiornikéw
wodnych,

g) ciggow pieszych i rowerowych (w tym rowniez szlakow turystycznych).

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych zwigzanych zprowadzona
produkcja rolniczg nie moze przekroczy¢ 9 m;

2) wysoko$¢ pozostatej zabudowy, nie wymienionej w pkt 1) nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) dachy budynkéw gospodarczych, hodowlanych oraz magazynowych dwuspadowe, o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowsg, materiatami dachéwkopodobnymi,
w kolorze ceglastym lub czerwonym matowym, kat nachylenia potaci dachowych 20° - 459, dopuszcza si¢
dachy ptaskie;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,05;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80 %;

8) lokalizacja drzedw i krzewdw musiuwzglednia¢ przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.
§ 17. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami 1ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig lasy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a)urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych,

b) prowadzenie $ciezek pieszo — rowerowych, sciezek edukacyjnych z wiatami i planszami informacyjno —
edukacyjnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala si¢ obowigzek zachowania iuporzadkowania
istniejacej zieleni lesne;j.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
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a) obiektow ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

¢) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

d) parkingow.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,05;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30 %;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowych 30 ¢ — 459, pokrycie dachéw dachowkg ceramiczng,
cementowa lub materiatami dachéwkopodobnymi.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1G ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo — stacja redukcyjna gazu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni niskiej,

b) niezbednych drog do obstugi stacji redukcyjnych gazu,

¢) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

2) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu oraz dowolny rodzaj pokrycia dachu dostosowane do wzgledow
techniczno - technologicznych;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,25
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50 %.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe: teren kolei - linia kolejowa nr 144 relacji Opole — Tarnowskie Goéry wraz
z bocznicami kolejowymi, dworcem kolejowym i infrastrukturg techniczna;

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

§ 21. 1. Ustala sig tereny drog publicznych:
1) zbiorcza, oznaczona symbolem 1KDZ, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m;
2) dojazdowe, oznaczone symbolami od 1IKDD do SKDD, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m.

2. Ustala sie nastgpujace ogodlne =zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy drog publicznych
wyszczegolnionych w ust. 1:

1) w odniesieniu do istniejacych drég, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych linii rozgraniczajacych drég,
z uwagi na lokalne warunki terenowe oraz zagospodarowanie terenéw, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) przy przebudowie istniejacych drog, nalezy dazy¢ do uzyskania szerokosci w liniach rozgraniczajacych
wskazanych w ust. 1;

3) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektéw nie zwigzanych z gospodarkg drogowag lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej oraz $ciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zjazdy z drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDW do SKDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) pasow zieleni izolacyjnej, urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szeroko$¢ drog
w liniach rozgraniczajacych Sm, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDPJ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikow,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

¢) pasow zieleni izolacyjnej, urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢: szeroko$¢ ciggu
pieszo - jezdnego w istniejacych liniach rozgraniczajacych: Sm.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1IKDR do 3KDR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi transportu rolnego —drogi dojazdowe do gruntow rolnych;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢: szeroko$¢ ciagu
pieszo - jezdnego w istniejacych liniach rozgraniczajacych: Sm.

§ 25. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) od IMN do 18MN w wysokosci 15 %;
2) na pozostatych terenach w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Uzasadnienie

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czgéci
wsi Antonidow oraz czg¢éci wsi Schodnia, zwany dalej planem zostal sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr
XX/136/16 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 21 marca 2016 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czgsci wsi Antoniow
oraz cze$ci wsi Schodnia. Przedmiotowy plan miejscowy w zakresie okre§lonym uchwata intencyjng zostat
przyjety uchwatg nr XXIV/217/20 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 28 wrzesnia 2020 r. Zostal on jednak
w czesci uchylony rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.64.2021.AB z dnia
03.11.2021 r. Niniejsza uchwata dotyczy wylacznie terenow, ktorego dotyczylo rozstrzygnigcie nadzorcze
wojewody.

2.Podjecie uchwaly zostalo poprzedzone analiza obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Ozimek - Schodnia Nowa w granicach administracyjnych, czg¢sci wsi Schodnia Stara
oraz czegSci wsi Antoniow po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Powstancow do skrzyzowania z ulica
Dylakowska, uchwalony Uchwata Nr XXXVIII/245/01 z dnia 28 wrzesnia 2001 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Opolskiego z 2001 r. Nr 108, poz. 906) oraz analiza wnioskow ztozonych przez wlascicieli
nieruchomosci o zmiang przeznaczenia swoich dziatek, gtownie pod zabudowe¢ mieszkaniowa oraz uslugowa.
Po dokonaniu szczegélowej analizy obowigzujacego planu oraz ztozonych wnioskéw w $wietle ustalen
obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu.

2.0pracowany projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek”, przyjetego Uchwatg Nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
31 stycznia 2022 r. i zostal sporzadzony na mapie pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego w Opolu.

3.Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej okre§lonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz w ustawie
zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r.,
poz. 1112 ze zm.). Zakres opracowania jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

4.Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe: w projekcie planu okreslono przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane na wyznaczonych
terenach oraz ustalono wskazniki iparametry okreslajace charakter zagospodarowania terenu i gabaryty
zabudowy;

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i le$nych:
ustalenia projektu planu wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu,
wtym migdzy innymi wprowadzono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych i gruntdow, nakaz odprowadzenia §ciekoéw przemystowych po uprzednim ich
oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, nakaz uszczelnienia i skanalizowania powierzchni, na ktorych
moze dojs¢ do zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi, nakaz zneutralizowania
substancji szkodliwych przed odprowadzeniem do zbiornika, nakaz ochrony wzdluz ciekéw szaty roslinnej,
a wzdluz rzeki Mala Panew zadrzewien i zakrzewien,

3)do tej czesci projektu planu nie zachodzita konieczno$¢ uzyskania zgody: Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi ;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej: w projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczgce ochrony obszaré6w potozonych
w wyznaczonych na rysunku planu granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych: w projekcie planu nie wprowadzono ustalen majgcych negatywny wplyw na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia;
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6)projekt planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, miedzy innymi ustalono w projekcie planu minimalng liczbe miejsc do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji;

7T)walory ekonomiczne przestrzeni: w projekcie planu wprowadzono mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo - uslugowej,
zabudowy uslugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, obiektow transportu samochodowego
oraz ustug, zabudowy zagrodowej, co wplynie na wzrost wartosci walorow ekonomicznych przestrzeni;

8)prawo wilasnosci: projekt planu uwzglednia prawo wlasnosci wilascicieli nieruchomosci poprzez
uwzglednienie wigkszosci wnioskow ztozonych przez wilascicieli, dotyczacych planowanego sposobu
zagospodarowania terenu oraz poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze
planistycznej (sktadanie wnioskow, wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

9)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu nie wprowadza ustalen mogacych miec
negatywny wpltyw na potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, projekt planu byl uzgodniony
z wlagciwymi organami wojskowymi, ochrony granic 1 bezpieczenstwa panstwa;

10)potrzeby interesu publicznego: projekt planu ustala wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych dla terenéw drég publicznych oraz terenéw zieleni parkowej;

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
projekt planu uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

12)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych: poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy i Miasta w Ozimku
i Sotectw oraz ogloszenia prasowe w lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych Urzedu informacji
o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz mozliwo$ci sktadania uwag i wnioskow;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: w projekcie
planu wprowadzono ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wodg;

14)przy ustalaniu przeznaczenia poszczeg6lnych terendw oraz okresleniu zasad ich zagospodarowania, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit oraz wykorzystat nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

a)Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar miasta Ozimek, Nowa Schodnia, czgsci wsi Antonidow oraz czesci wsi Schodnia, gmina
Ozimek opracowana w 2024 r. przez mgr inz. Sabing Gontarewicz,

b) Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Ozimka, Nowej Schodni, cz¢$ci wsi Antonidw oraz czesci wsi Schodnia, opracowana w 2024 r. przez
mgr inz. Pauling Godlejewska-Zaleska;

14) przy wyznaczaniu terenéw pod nowe zainwestowanie uwzgledniono wymogi wynikajgce
z art. 1 ust. 4 w nastepujacym zakresie:

a)struktura przestrzenna obszaru objetego planem zostala uksztattowana zuwzglednieniem dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego: w projekcie planu zatozono pelng obstuge
terenow wyznaczonych w planie pod zainwestowanie, z istniejacych i projektowanych drog,

b)tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustug zostaly wyznaczone przy istniejacych drogach publicznych lub
w niewielkiej odlegtosci od drog, co umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

c)rozwigzania przestrzenne projektu planu ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
w projekcie planu na drogach publicznych dopuszczono realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych lub pieszo
— rowerowych,

d)nowa zabudowa zostala wyznaczona w granicach obszaru o w peini wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej lub w jego bezposrednim sasiedztwie charakteryzujacym si¢ dobrym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz w poblizu terendow wyposazonych w sieci infrastruktury techniczne;.

5.Dziatajac na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Ozimka dokonal oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania  przestrzennego gminy Ozimek oraz obowigzujagcych miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego wraz z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ozimek.

W przedstawionej analizie wskazano na potrzebe wykonania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czeSci wsi Antonidow oraz czesci wsi Schodnia. Ustalenia
obowigzujacego planu z 2001 r. sg niezgodne z ustaleniami studium w zakresie planowanego uktadu drogowo —
ulicznego, granic przeznaczenia terendow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowa i w dolinie
Matej Panwi.

Rada Miejska w Ozimku podjeta Uchwate Nr XLVII/394/14 zdnia 15 wrzesnia 2014 r. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek i planow
miejscowych obowigzujacych na terenie gminy. W zwigzku z tym opracowanie projektu planu jest zgodne
z wynikami przeprowadzonej analizy.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy: mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowo — uslugowej, zagrodowej, obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow, obiektow transportu samochodowego oraz ustug spowoduje przyrost powierzchni
obiektow budowlanych, co bedzie skutkowaé zwigkszonymi wplywami z tytutu podatku od nieruchomosci.
Gmina poniesie rowniez wydatki na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, co wptynie w pewnym stopniu na budzet gminy.

7.W zwiazku zpowyzszym uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czgsci wsi Antoniéw oraz czg¢sci wsi Schodnia, po
wyczerpaniu procedury planistycznej moze by¢ przedtozona do uchwalenia Radzie Miejskiej w Ozimku.
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